Notaria Rosello-Andujar | Guia Informativa:

EXti nCién de Condominio.

Disolucién de la copropiedad: Soluciones agiles para el reparto de bienes inmuebles.
Informacion técnica sobre el proceso de adjudicacion de lapropiedad auno de los
comuneros, optimizando elimpacto fiscal y garantizando la seguridad juridica.

DOCUMENTACION REQUERIDA

rQ. Identificacion /a\ Titulos y Estado
o Originales: DNI, NIE o Pasaporte vigente de o Escritura: Titulo original de adquisicion
todos los copropietarios. (compra, herencia o donacion).
o Régimen: Capitulaciones matrimoniales si o Cédula: Cédula de habitabilidad vigente
existen (especialmente en Catalufa). (requisito en Cataluna).
e Poderes: Escritura original sialguna parte o Energia: Certificado de Eficiencia Energética
firma mediante representante. (CEE) envigor.
@ Cargasy Gastos m Documentacion Bancaria
o IBI:Ultimo recibo pagado del Impuesto o Certificado: Documento delbanco conel
sobre Bienes Inmuebles. saldo pendiente de hipoteca.
o Comunidad: Certificado de estar al corriente e Borrador: Minuta de novacion o subrogacion
firmado por el secretario. sihay cambio de deudor.
« Suministros: Facturasrecientes para o Autorizacion: Conformidad de la entidad
verificar ausencia de deudas. para la salida de un comunero.
E=l MediosdePago §5 Otros Requisitos
» Justificantes: Comprobantes de o Catastro: Certificacion catastraly Valor de
transferencias previas silas hubiera. Referencia aplicable.
o Cheques: Fotocopia de cheques bancarios o ITE:Informe de Inspeccion Técnicasi el
paralacompensacion. edificio tiene mas de 45 anos.
e Cuentas: Datos bancarios para acreditar el e Sentencia: Convenioreguladorsila
flujo de fondos. extincion deriva de un divorcio.

@ DUDAS Y PREGUNTAS

Moddulo I: Naturaleza y Requisitos Legales

¢Hay competencia territorial para realizar la extincion?

Usted puede elegir libremente acualquier Notario de Espafiapara formalizar esta escritura,
independientemente de laubicacion delinmueble.

¢En qué se diferencia de una compraventa?

Es la disolucion de una comunidad. Al no haber un intercambio de bienes entre extranos,
fiscalmente es mucho méas econdmica (AJD enlugar de ITP).

¢Es necesario que todos estén de acuerdo?

Si. Laextincion notarial requiere unanimidad. Siun copropietario se niega, habria que acudiralavia
judicial de division de cosacomun.

:Se puede realizar sobre varios inmuebles a la vez?

Si. Es posible extinguir el condominio sobre un lote de fincas, compensando las diferencias de
valor entre los comuneros.

¢ Qué es un exceso de adjudicacion?

Ocurre cuando uno de los duefios se queda con mas valor del que le corresponde por su cuota
original. Debe compensarse econémicamente para evitarimpuestos de donacion.

¢Pueden participar menores de edad?

Si, pero requeriran representacion legal de sus padres y, en ciertos casos, autorizacion judicial si
existe conflicto deintereses.
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¢Es obligatoriala Cédula de Habitabilidad?
En Catalufa es un requisito para cualquier acto de transmision o modificacion de la propiedad
inmobiliaria.

¢ Qué ocurre si el bien es indivisible?

Precisamente |la extincion esta pensada para bienes que no se pueden dividir fisicamente (como
un piso) sin que pierdan su valor.

¢Es necesario tasar elinmueble oficialmente?

No es obligatorio por ley para la escritura, pero es muy recomendable para pactar una
compensacionjustay evitar problemas con Hacienda.

¢Puede hacerse entre hermanos tras una herencia?

Es el tramite mas habitual para que uno de los herederos se quede con la casa familiar
compensando alresto en metalico.

Modulo Il: Gestion Financiera y Fiscal

. Qué impuestos se pagan en Cataluna?

Se tributa por Actos Juridicos Documentados (AJD), que actualmente esun 1,5% sobre el valor del
inmueble o de la parte adquirida.

¢ Qué pasa conla hipoteca existente?

El banco debe consentir el cambio de titularidad de la deuda. Si no lo hace, el que sale de la
propiedad seguira siendo deudor ante el banco.

¢Se paga Plusvalia Municipal?

No. En la extincion de condominio pura no hay transmision, por lo que no se devenga el impuesto
de Plusvalia (IIVTNU).

¢Como afecta al IRPF?

Sino hay actualizacion de valores, no hay ganancia patrimonial. Si se adjudica porunvalor superior
al de compra, el que sale debe tributar porla diferencia.

¢ Qué es el Valor de Referencia de Catastro?

Es la base minima por la que Hacienda le obligara a tributar. El valor en la escritura no deberia ser
inferior a este.

¢Quién asume los gastos de Notaria?

Salvopactoencontrario,los pagaelcomunero que se adjudicala propiedad, yaque es el principal
interesado enlainscripcion.

¢Cuando seinscribe en el Registro?
La Notaria envia copiatelematica el mismo dia de la firma parabloguearlafincay protegeralnuevo
propietario unico.

¢ Qué pasa con el seguro de hogar?

Debe notificarse ala compainia para cambiar el tomador del seguro y actualizar la pdliza anombre
del Unico propietario.

¢Es necesario el certificado de comunidad?

Si, para asegurar que el que se queda con el piso no asuma deudas comunitarias impagadas por
elgue sale.

e :Se puede videofirmar este tramite notarial?

No. Al implicar una transmision o modificacion de derechos sobre un inmueble, la ley exige la
presencia fisica obligatoria ante el Notario.

Planificacion fiscal y familiar eficiente.
Le asesoramos para gue la transmision de patrimonio se realice cumpliendo todos los

requisitos legales para su maxima tranquilidad.
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